2117 MFH BifangbUnden, 4710 Balsthal SO
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- 2. Workshop

Balsthal, 2023-01-23
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Objekt

2117 MFH Bifangbinden, 4710 Balsthal SO

Objekt 2117 Masstab:

Bauherrschaft

Einfache Gesellschaft Bifangbinden, Séntisweg 4, 8832 Wilen bei Wollerau SZ

Datum: 2023-01-20 / ED Revidiert:

Qualitatsverfahren Uberbauung BifangbUnden - Baurecht gem. Revision der Ortsplanung

Bauzonenplan

D,

MGA AG Architektur - Bauleitung
Markus Gresch Architekt FH/STV/EUR ING
Hintere Bahnhofstrasse 9 - Postfach 301

8853 Lachen SZ

Tel 055 451 60 90 - Fax 055 451 60 99
www.mgaag.ch - CHE-106.840.200 MWST

Kat.-Nr.:
Fldche:

/one:
Gestaltungsplan:

min. Geschosszanhl:
max. Geschosszahl:
max. Fassadenhdhe:
max. Gebdudeldnge
Dachneigung:

max. Gesamthdhe:
min. Grunfldchenziffer:
min. Uberbauungsziffer:

max. Uberbauungsziffer:

Grenzabstdnde:
Strassenabstand:
Abstellplatze Motorf.:

zuldssige Boni
Gestaltungsplan:

Dienstbarkeiten:

1605
2'538 m?

Zentrumszone (Z)

Gestaltungsplanpflicht

2G

3G

10.50 m

40.00 m

gem. § 7 Dachform/Firstrichtung grundsatzl. frei
frei

20%

20%

35% / 80% (Unterniveaubauten)

gem. §§ 22, 24-27, 33 und Anhang Il KBV

5.00 m gem. § 46 KBV

pro 100 m2 GF oder pro Wohnung 1 Bewohner-
PP /0.1 Besucher-PP

-max. zuldssige UZ gem. Grundnutzung darf um
1/5 Uberschritten werden

-Bonus auf max. Geschosszahl (plus 1 Geschoss)
und somit auf max. Fassaden-/Gesamthohe
-Bonus ist entweder auf UZ oder Geschosszahl
zulassig (nicht kumulierbar)

-Diverse Wegrechte

-Diverse Leitungsrechte

-BenUtzungsrecht Kinderspielplatz
-Baurecht Kat.-Nr. 3369 fUr Tiefgarage

(8 Platze zu Gunsten Kat.-Nr. 1605 - Nutzung
der bestehenden Einfahrt mdglich)
-Baurecht fur eine Trafostation




Stadtebauliche Setzung / Varianten
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Qualitatsverfahren Uberbauung BifangbUinden - Schnitt A-A
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Schnitt A-A
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Objekt 2117 MFH BifangbUnden, 4710 Balsthal SO Objekt 2117 Masstab: b
Bauherrschaft | Einfache Gesellschaft Bifangbinden, Santisweg 4, 8832 Wilen bei Wollerau SZ Datum: 2023-01-20 / ED Revidiert:

Qualitatsverfahren Uberbauung BifangbUnden - Berechnung Uberbauungsziffer Variante 2 Gebd&ude

UBERBAUUNGSZIFFER-BERECHNUNG

Haus A

337.86 m?
Haus B

337.86 m?
Trafostation

37.46 m?

Total UZ = 713.18 m? = 0.281
ZUSAMMENSTELLUNG
Zulassige Uberbauungsziffer: 0.350
Anrechenbare GrundstUckflache: = 2'538.00 m?
UZ zul. = 0.350 x 2'538.00 m? = 888.30 m?
UZ eff. = 713.18 2'538.00 m? = 0.2810
UZ rest. 888.30 - /13.18 = 175.12 m?

MGA AG Architektur - Bauleitung
Markus Gresch Architekt FH/STV/EUR ING
Hintere Bahnhofstrasse 9 - Postfach 301
8853 Lachen SZ

Tel 055 451 60 90 - Fax 055 451 60 99
www.mgaag.ch - CHE-106.840.200 MWST




Objekt 2117 MFH BifangbUnden, 4710 Balsthal SO Objekt 2117 Masstab: b
Bauherrschaft | Einfache Gesellschaft Bifangbinden, Santisweg 4, 8832 Wilen bei Wollerau SZ Datum: 2023-01-20 / ED Revidiert:
Qualitatsverfahren Uberbauung Bifangbunden - Wohnungsspiegel Variante 2 Gebdude
WOHNUNGSSPIEGEL WOHNUNGSSPIEGEL
Haus A Haus B
POO Erdgeschoss Balkon/Terrasse NWF/Whg NWF POO Erdgeschoss Balkon/Terrasse NWF/Whg NWF
1 -Zi-Whg 1 Stk 22.06 m? 2257 m? = 22.57 m? 1 -Zi-Whg 1 Stk 22.06 m? 2257 m? = 22.57 m2
11/2-Zi-Whg 1 Stk 18.49 m? 29.98 m? 29.98 m? 1 -Zi-Whg 1Stk 10.85 m? 2201 m? = 22.01 m2
2 1/2-7i-Whg 1 Stk 26.81 m2 43.49 m?2 43.49 m? 2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 26.51 m2 43.49 m? 43.49 m?
2 1/2-7i-Whg 1 Stk 27.60 m2 43.05 m?2 43.05 m2 2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 27.90 m? 4305m? = 43.05 m2
3 1/2-7i-Whg 1 Stk 33.26 m? 60.63 m? 60.63 m2 3 1/2-Zi-Whg 1 Stk 33.26 m? 60.63 m? 60.63 m?
= 199.72 m2 = 191.75 m2
PO1 1.0bergeschoss PO1 1.Obergeschoss
1 -Zi-Whg 1 Stk 22.06 m2 2257 m? = 22.57 m2 1 -Zi-Whg 1 Stk 22.06 m2 2257 m? = 22.57 m2
1 -Zi-Whg 1 Stk 13.15 m? 20.31 m?2 20.31 m2 1 -Zi-Whg 1 Stk 10.85 m? 22.01 m2 22.01 m2
1 1/2-Zi-Whg 1 Stk 18.49 m? 29.98 m?2 29.98 m2 11/2-7i-Whg 1 Stk 18.49 m? 29.98 m2 29.98 m2
2 1/2-7i-Whg 1 Stk 26.51 m? 43.49 m? 43.49 m? 2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 26.51 m? 43.49 m? 43.49 m?
2 1/2-7i-Whg 1 Stk 27.90 m? 43.05 m? 43.05 m? 2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 27.90 m? 43.05 m? 43.05 m?
3 1/2-7i-Whg 1 Stk 33.26 m? 60.63 m? 60.63 M2 3 1/2-Zi-Whg 1 Stk 33.26 m? 60.63 m2 60.63 m2
= 220.03 m? = 221.73 m?
P02 2.0bergeschoss P02 2.0bergeschoss
1 -Zi-Whg 1 Stk 22.06 m? 2257 m? = 22.57 m2 1 -Zi-Whg 1 Stk 22.06 m? 2257 m? = 22.57 m?
1 -Zi-Whg 1 Stk 13.15m? 20.31 m?2 20.31 m2 1 -Zi-Whg 1 Stk 10.85 m? 22.01 m2 22.01 m2
1 1/2-Zi-Whg 1 Stk 18.49 m? 29.98 m? 29.98 m? 1 1/2-2i-Whg 1 Stk 18.49 m? 29.98 m? 29.98 m?
2 1/2-7i-Whg 1 Stk 26.51 m2 43.49 m?2 43.49 m? 2 1/2-7i-Whg 1 Stk 26.51 m? 43.49 m? 43.49 m?
2 1/2-7i-Whg 1Stk 27.90 m2 43.05 m? 43.05 m? 2 1/2-7i-Whg 1Stk 27.90 m2 43.05 m2 43.05 m?
3 1/2-7i-Whg 1 Stk 33.26 m? 60.63 m? 60.63 m2 3 1/2-Zi-Whg 1 Stk 33.26 m? 60.63 m? 60.63 m?
= 220.03 m? = 221.73 m?
P03 3.Obergeschoss P03 3.0Obergeschoss
1 -Zi-Whg 1 Stk 22.06 m? 2257 m? = 22.57 m? 1 -Zi-Whg 1 Stk 22.06 m? 2257 m? = 22.57 m2
1 -Zi-Whg 1 Stk 13.15 m? 2031 m? = 20.31 m2 1 -Zi-Whg 1Stk 10.85 m?2 2201 m? = 22.01 m2
11/2-2i-Whg 1 Stk 18.49 m? 29.98 m?2 29.98 m2 11/2-7i-Whg 1 Stk 18.49 m? 29.98 m2 29.98 m2
2 1/2-7i-Whg 1 Stk 26.51 m2 43.49 m?2 43.49 m2 2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 26.51 m2 43.49 m2 43.49 m?
2 1/2-7i-Whg 1 Stk 27.90 m2 43.05 m? 43.05 m? 2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 27.90 m? 43.05 m2 43.05 m?
3 1/2-7i-Whg 1 Stk 33.26 m? 60.63 m? 60.63 M2 3 1/2-Zi-Whg 1 Stk 33.26 m? 60.63 m? 60.63 m2
220.03 m? = 221.73 m?
Total Haus A = 23 Stk = 859.81 m? Total Haus B 23 Stk = 856.94 m?
ZUSAMMENSTELLUNG
Anzahl NWF
Haus A 23 Stk 859.81 m?
Haus B 23 Stk 856.94 m?
Total 46 Stk 1'716.75 m?
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Obijekt

2117 MFH BifangbUnden, 4710 Balsthal SO

Objekt 2117

Masstab:

1:100

Bauherrschaft

Einfache Gesellschaft BifangbUnden, Séntisweg 4, 8832 Wilen bei Wollerau SZ

Datum: 2023-01-20 / ED

Revidiert:

Qualitatsverfahren Uberbauung BifangbUnden - Berechnung Uberbauungsziffer Variante 3 Gebd&ude

UBERBAUUNGSZIFFER-BERECHNUNG

Haus A

220.76 m?
Haus B

337.86 m?
Haus C

280.24 m?
Trafostation

37.46 m?

Total UZ = 876.32 m? 0.345
ZUSAMMENSTELLUNG
Zulassige Uberbauungsziffer: 0.350
Anrechenbare GrundstUckflache: 2'538.00 m?
Uz zul. = 0.350 x 2'538.00 m? 888.30 m?
UZ eff. = 876.32 2'538.00 m? = 0.3453
UZ rest. 888.30 - 876.32 11.98 m?

MGA AG Architektur - Bauleitung
Markus Gresch Architekt FH/STV/EUR ING
Hintere Bahnhofstrasse 9 - Postfach 301

8853 Lachen SZ

Tel 055 451 60 90 - Fax 055 451 60 99
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Objekt 2117 MFH BifangbUnden, 4710 Balsthal SO Objekt 2117 Masstab:  1:100
Bauherrschaft | Einfache Gesellschaft Bifangbinden, Santisweg 4, 8832 Wilen bei Wollerau SZ Datum: 2023-01-20 / ED Revidiert:
Qualitatsverfahren Uberbauung Bifangbunden - Wohnungsspiegel Variante 3 Gebdude
WOHNUNGSSPIEGEL WOHNUNGSSPIEGEL
Haus A Haus B
POO Erdgeschoss Balkon/Terrasse NWF/Whg NWF POO Erdgeschoss Balkon/Terrasse NWF/Whg NWF
1 -Z-Whg 1 Stk 10.45 m? 21.20m? = 21.20 m? 1 -Zi-Whg 1 Stk 22.06 m? 2257 m? = 22.57 m?
2 1/2-7-Whg 1 Stk 35.68 m? 46.00m? = 46.00 m? 1 -Ii-Whg 1 Stk 10.85 m? 2201 m?2 = 22.01 m?
31/2-7-Whg 1 Stk 39.04 m? 60.60 m? 60.60 m? 2 1/2-7i-Whg 1 Stk 26.51 m? 4349 m? = 43.49 m?
= 127.80 m? 2 1/2-7i-Whg 1 Stk 27.90 m? 4305m? = 43.05 m?
PO1 1.0bergeschoss 3 1/2-7i-Whg 1 Stk 33.26 m? 60.63m? = 60.63 m?
1 -Ii-Whg 1 Stk 10.45 m? 2120m? = 21.20 m? = 191.75 m?
3 1/2-Zi-Whg 1 Stk 42.20 m? 65.21 m? 6521 m? PO1 1.0bergeschoss
31/2-7-Whg 1 Stk 41.56 m? 60.60 m? 60.60 m? 1 -Ii-Whg 1 Stk 22.06 m? 2257 m?2 = 22.57 m?
= 147.01 m? 1 -Z-Whg 1 Stk 10.85 m? 2201 m? = 22.01 m?
P02 2.0bergeschoss 1 1/2-Zi-Whg 1 Stk 18.49 m? 29.98 m? 29.98 m?2
1 -Zi-Whg 1 Stk 10.45 m?2 2120m2 = 21.20 m2 2 1/2-7i-Whg 1 Stk 26.51T m? 43.49 m? 43.49 m?
31/2-7-Whg 1 Stk 42.20 m? 6521 m? = 6521 m? 2 1/2-7-Whg 1 Stk 27.90 m? 43.05 m? 43.05 m?
31/2-7-Whg 1 Stk 41.56 m? 60.60m? = 60.60 m? 3 1/2-7i-Whg 1 Stk 33.26 m? 60.63 m? 60.63 m?
= 147.01 m?2 = 221.73 m?
P02 2.0bergeschoss
1 -Zi-Whg 1 Stk 22.06 m? 2257 m? = 22.57 m?
PO3 3.0berqeschoss ) . _ , 1 -Zi-Whg 1 Stk 10.85 m? 2201 m2 = 22.01 m?
1 -Zi-Whg 1 Stk 10.45m 21.20m? = 21.20m .
; ) ) , 1 1/2-Z-Whg 1 Stk 18.49 m? 29.98 m? 29.98 m?
31/2-7-Whg 1 Stk 4220 m 6521 m 65.21'm ;
31/2.7-Whg ! Stk 41,56 m £0.60 m? £0.50 m?2 2 1/2-7-Whg 1 Stk 26.51 m? 43.49 m? 43.49 m?
: : - T 2 1/2-7i-Whg 1 Stk 27.90 m? 43.05 m? 43.05 m?
: 31/2-7i-Wh 1 Stk 33.26 m? 60.63 m? 60.63 m?
Total Haus A = 105k = 5688307 21 Wh = :
= 22173 m
PO3 3.0bergeschoss
1 -Z-Whg 1 Stk 22.06 m? 2257 m? = 22.57 m?
1 -Z-Whg 1 Stk 10.85 m? 2201 m?2 = 22.01 m?
1 1/2-Z-Whg 1 Stk 18.49 m? 29.98m?2 = 29.98 m?
2 1/2-1i-Whg 1 Stk 26.51 m? 43.49 m? 43.49 m?
2 1/2-7-Whg 1 Stk 27.90 m? 43.05 m? 43.05 m?
3 1/2-1i-Whg 1 Stk 33.26 m? 60.63 m? 60.63 m?
221.73 m?
Total Haus B = 23 Stk = 856.94 m?

MGA AG Architektur - Bauleitung
Markus Gresch Architekt FH/STV/EUR ING
Hintere Bahnhofstrasse 9 - Postfach 301
8853 Lachen SZ
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Objekt 2117 MFH BifangbUnden, 4710 Balsthal SO Objekt 2117 Masstab:  1:100
Bauherrschaft | Einfache Gesellschaft Bifangbinden, Santisweg 4, 8832 Wilen bei Wollerau SZ Datum: 2023-01-20 / ED Revidiert:

Qualitatsverfahren Uberbauung BifangbUnden - Wohnungsspiegel Variante 3 Gebdude

WOHNUNGSSPIEGEL

Haus C
POO Erdgeschoss Balkon/Terrasse NWF/Whg NWF
1 -Zi-Whg 1 Stk 21.79 m? 2449 m? = 24.49 m?
1 1/2-Zi-Whg 1 Stk 11.17 m? 2835m? = 28.35 m?
2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 26.39 m? 4498 m2 = 44.98 m?
2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 25.86 m? 4524 m? = 45.24 m?
= 143.06 m?
PO1 1.0bergeschoss
1 -Zi-Whg 1 Stk 21.79 m? 2449 m? = 24.49 m?
1 1/2-Zi-Whg 1 Stk 11.17 m? 2835m? = 28.35 m?
2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 26.39 m? 4498 m? = 4498 m?
2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 25.86 m? 4524 m? = 45.24 m?
2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 30.33 m? 45.12m? = 45.12 m?
= 188.18 m?
P02 2.0bergeschoss
1 -Zi-Whg 1 Stk 21.79 m? 2449 m? = 24.49 m?
1 1/2-Zi-Whg 1 Stk 11.17 m? 2835m2 = 28.35 m?
2 1/2-1i-Whg 1 Stk 26.39 m? 4498 m? = 4498 m?
2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 25.86 m? 4524 m? = 45.24 m?
2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 30.33 m? 45.12m? = 45.12 m?
= 188.18 m?
P03 3.0bergeschoss
1 -Zi-Whg 1 Stk 21.79 m? 2449 m? = 24.49 m?
1 1/2-7Zi-Whg 1 Stk 11.17 m? 28.35m2 = 28.35 m?
2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 26.39 m? 4498 m? = 44.98 m?
2 1/2-7i-Whg 1 Stk 25.86 m? 4524 m? = 45.24 m?
2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 30.33 m? 45.12m? = 45.12 m?
= 188.18 m?2
Total Haus C = 19 Stk = 707.60 m?
ZUSAMMENSTELLUNG
Anzahl NWF
Haus A 12 Stk 568.83 m?
Haus B 23 Stk 856.94 m?
Haus C 19 Stk 707.60 m?
Total 54 Stk 2'133.37 m?
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