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Ausschnitt Goleten  1:2'000

Eine spätere Wiedereinzonung bedingt
keine Fruchtfolgeflächen Kompensation.

Gebiet mit besonderen Bestimmungen gemäss Zonenreglement:
Bauverbot für Bauten und Anlagen

 

Rechtsgültige Gestaltungspläne innerhalb Bauzone
Gestaltungsplan «Dorfkern» mit SBV

RRB BezeichnungNr.
1

Gestaltungsplan «Lindenpark» mit SBV

Änderungen Gestaltungsplan «Dorfkern» mit SBV
Änderungen Gestaltungsplan «Dorfkern» mit SBV
Änderungen Gestaltungsplan «Dorfkern» mit SBV
Änderungen Gestaltungsplan «Dorfkern» mit SBV
Gestaltungsplan «Mühlefeld» mit SBV
Gestaltungsplan «Oberfeld» mit SBV
Gestaltungsplan «JOMOS»
Gestaltungsplan «Pelletwerk/Holzenergiezentrale» mit SBV
Änderungen Gestaltungsplan «Pelletwerk/Holzenergiezentrale» mit SBV
Gestaltungsplan «Rumimoos» mit SBV
Erschliessungs- und Gestaltungsplan «Sagi-Areal» mit SBV

2
3
4
5

6
7
8

1983/3546

2019/1583

1989/1327
1989/4089
1996/1522
2006/1034
2006/2311
2014/264
2014/998
2011/1996
2015/147
2018/783
2019/1582

Bei Aufhebung eines Gestaltungsplans gilt weiterhin die Gestaltungsplanpflicht.

Geplante Strassenlinie

ª!

Gewerbezone ohne Wohnnutzung

AP

gemäss Mitwirkungsbericht vom 04.02.202103.03.212 mwy mwy tle

gemäss Vorprüfung vom 27.06..201926.02.201 mwy mwy tle
gemäss Mitwirkung vom 04.02.202103.03.212 mwy mwy tle
gemäss zweiter Vorprüfung vom 23.08.202118.10.213 mwy mwy tle

k

Nachfolgende Inhalte werden auf diesem Plan nicht dargestellt. Es wird auf die jeweils aktualisierten Flächen im
kantonalen Geoportal (https://geo.so.ch/map) verwiesen.
Im Nutzungsplan- bzw. Baubewilligungsverfahren sind die entsprechenden Inhalte zu konsultieren und die
Bestimmungen gemäss Zonenreglement zu berücksichtigen.
- Belastete Standorte / Altlasten
- Schadstoffbelastete Böden
- Fruchtfolgeflächen
- Störfälle

Hinweise

Die Inhalte der kommunalen und kantonalen Nutzungsplanung
"Verkehrsanbindung Thal" (Stand öffentliche Auflage vom 30. Oktober
bis 28. November 2017) inkl. Baulinien, Vor-, Gestaltungs-, Waldbaulinie
und Bäume auf Privatgrundstück sind nicht Gegenstand der öffentlichen
Auflage. Gegen diese Inhalte kann keine Einsprache erhoben werden.

1982/88

Grundwasserschutzzonen
1970/5368

Grundwasserschutzzone der Palmen-, Friedhof-, Hönger- und Finigerquellen

Grundwasserschutzzone Grossmatt
RRB Bezeichnung

!(A
Nr.

Grundwasserschutzzone der Lauch-, Tufft- und Aelibuchquellen

1982/359
!(C

Grundwasserschutzareal Moosmatten

2004/666!(B

Öffentliche Auflage vom 10. März bis 8. April 2022
Beschlossen vom Gemeinderat Balsthal
Balsthal, 11. November 2021
Der Gemeindepräsident:                                                   Der Gemeindeschreiber:  

Genehmigt vom Regierungsrat des Kantons Solothurn

mit RRB Nr. ........................... vom ...........................
Publikation des Regierungsratsbeschluss im Amtsblatt Nr. ........................... vom ...........................
 
                                                                                        Der Staatsschreiber :

Grundwasserschutzzone S1

Grundwasserschutzzone S3

Grundwasserschutzzone S2

Grundwasserschutzareal

!(B

max.
3 Geschosse

max.
5 Geschosse

max. 3
 Geschosse

max. 4
 Geschosse

max. 4 Geschosse
max. 3 Geschosse

Bauzonenplan

Kat.-Nr.:
Fläche:

Zone:
Gestaltungsplan:
min. Geschosszahl:
max. Geschosszahl:
max. Fassadenhöhe:
max. Gebäudelänge
Dachneigung:
max. Gesamthöhe:
min. Grünflächenziffer:
min. Überbauungsziffer:
max. Überbauungsziffer:
Grenzabstände:
Strassenabstand:
Abstellplätze Motorf.:

zulässige Boni
Gestaltungsplan:

1605
2'538 m2

Zentrumszone (Z)
Gestaltungsplanpflicht
2G
3G
10.50 m
40.00 m
gem. § 7 Dachform/Firstrichtung grundsätzl. frei
frei
20%
20%
35% / 80% (Unterniveaubauten)
gem. §§ 22, 24-27, 33 und Anhang II KBV
5.00 m gem. § 46 KBV
pro 100 m2 GF oder pro Wohnung 1 Bewohner-
PP  / 0.1 Besucher-PP
-max. zulässige ÜZ gem. Grundnutzung darf um
1/5 überschritten werden
-Bonus auf max. Geschosszahl (plus 1 Geschoss)
und somit auf max. Fassaden-/Gesamthöhe
-Bonus ist entweder auf ÜZ oder Geschosszahl
zulässig (nicht kumulierbar)

Dienstbarkeiten: -Diverse Wegrechte
-Diverse Leitungsrechte
-Benützungsrecht Kinderspielplatz
-Baurecht Kat.-Nr. 3369 für Tiefgarage
(8 Plätze zu Gunsten Kat.-Nr. 1605 - Nutzung
der bestehenden Einfahrt möglich)
-Baurecht für eine Trafostation



Städtebauliche Setzung / Varianten



Objekt
Bauherrschaft

Objekt
Datum:

2117 MFH Bifangbünden, 4710 Balsthal SO
Einfache Gesellschaft Bifangbünden, Säntisweg 4, 8832 Wilen bei Wollerau SZ

Qualitätsverfahren Überbauung Bifangbünden - Setzung Variante 2 Gebäude
2023-01-20 / ED Revidiert:

Masstab: 1:5002117
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1605

Adressierung

Parkierung oberird.

Private Aussenräume

Öffentl. Aussenräume



Objekt
Bauherrschaft

Objekt
Datum:

2117 MFH Bifangbünden, 4710 Balsthal SO
Einfache Gesellschaft Bifangbünden, Säntisweg 4, 8832 Wilen bei Wollerau SZ

Qualitätsverfahren Überbauung Bifangbünden - Untergeschoss Variante 2 Gebäude
2023-01-20 / ED Revidiert:

Masstab: 1:2002117

107.20 m2

82.05 m2

37.91 m2

37.33 m2

31.30 m2

38.48 m2

103.00 m2

24223545

Bifangbünden

911
1436

1839

1840 26012602

3330

(3369)

Sagibachweg

Zehntenweg

Zollhusgässl
i

3

7

5a

3

7b

NNF
Keller

NNF
Keller / Technik

Haus A

Haus B

NNF
Technik

NNF
Keller

NNF
Keller

1605

Einstellhalle bestehend

NNF
Keller

NNF
Keller

8 PP bestehend
z.G. Kat.-Nr. 1605
davon 4 Besucher-PP

Einstellhalle
Total 43 PP Bewohner

Reihe
Doppelparker



Objekt
Bauherrschaft

Objekt
Datum:

2117 MFH Bifangbünden, 4710 Balsthal SO
Einfache Gesellschaft Bifangbünden, Säntisweg 4, 8832 Wilen bei Wollerau SZ

Qualitätsverfahren Überbauung Bifangbünden - Erdgeschoss Variante 2 Gebäude
2023-01-20 / ED Revidiert:

Masstab: 1:2002117

60.63 m2

43.05 m2

22.57 m2

43.49 m2

29.98 m2

13.91 m2

60.63 m2

43.05 m2

22.57 m2

43.49 m2

24.50 m2

22.01 m2

10.85 m2

22.06 m2

33.26 m2

18.49 m2 27.60 m2

27.90 m2

22.06 m2

33.26 m2

24223545

911
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1839

1840 26012602

3330

(3369)
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3

7

5a

3

7bG
renzabstand 8.7 m

ab 27 m
 bei 4 VG

Kinderspielplatz

3.5 Zi

1 Zi

1.5 Zi

2.5 Zi

2.5 Zi

3.5 Zi

1 Zi

2.5 Zi

2.5 Zi

1 Zi

Velos/
KiWa

Haus A
Haus B

G
renzabstand 8.7 m

ab 27 m
 bei 4 VG

Sagibachweg

Zollhusgässl
i

Velos/
KiWa

A

A

1605

TrafostationStrassenabstand 4 m

M
iet-PP 1

M
iet-PP 2

M
iet-PP 3

M
iet-PP 4

M
iet-PP 5M

iet-PP 6

M
iet-PP 7M

iet-PP 8

26.81 m2

26.51 m2

Grenzabstand 5.7 m

ab 12 m bei 4 VG



Objekt
Bauherrschaft

Objekt
Datum:

2117 MFH Bifangbünden, 4710 Balsthal SO
Einfache Gesellschaft Bifangbünden, Säntisweg 4, 8832 Wilen bei Wollerau SZ

Qualitätsverfahren Überbauung Bifangbünden - 1. - 3. Obergeschoss Variante 2 Gebäude
2023-01-20 / ED Revidiert:

Masstab: 1:2002117

60.63 m2

43.05 m2

22.57 m2

43.49 m2

29.98 m2

20.31 m2

60.63 m2

43.05 m2

22.57 m2

43.49 m2

29.98 m2

18.49 m2

10.85 m2

22.06 m2

18.49 m2

13.15 m2

27.60 m2

33.22 m2

22.01 m2

22.06 m2

27.90 m2

33.26 m2

24223545

911
1436

1839

1840 26012602

3330Zehntenweg

3

7

5a

3

7b

3.5 Zi

1 Zi

1.5 Zi

1 Zi

2.5 Zi

2.5 Zi

3.5 Zi

1 Zi

2.5 Zi

2.5 Zi

1.5 Zi

1 Zi

Sagibachweg

Zollhusgässl
i

(3369)

1605

Trafostation

Haus A Haus B

26.81 m2

26.51 m2



Objekt
Bauherrschaft

Objekt
Datum:

2117 MFH Bifangbünden, 4710 Balsthal SO
Einfache Gesellschaft Bifangbünden, Säntisweg 4, 8832 Wilen bei Wollerau SZ

Qualitätsverfahren Überbauung Bifangbünden - Schnitt A-A
2023-01-20 / ED Revidiert:

Masstab: 1:2002117
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Erdgeschoss

Erdgeschoss

±0.00
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+14.50

Schnitt A-A



Objekt
Bauherrschaft

Objekt
Datum:

2117 MFH Bifangbünden, 4710 Balsthal SO
Einfache Gesellschaft Bifangbünden, Säntisweg 4, 8832 Wilen bei Wollerau SZ

Qualitätsverfahren Überbauung Bifangbünden - Ansichten
2023-01-20 / ED Revidiert:

Masstab: 1:2002117
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Haus BHaus A Ansicht Süd

Ansicht West
Haus B



Objekt
Bauherrschaft

Objekt
Datum:

2117 MFH Bifangbünden, 4710 Balsthal SO
Einfache Gesellschaft Bifangbünden, Säntisweg 4, 8832 Wilen bei Wollerau SZ

Qualitätsverfahren Überbauung Bifangbünden - Berechnung Überbauungsziffer Variante 2 Gebäude
2023-01-20 / ED Revidiert:

Masstab: 1:1002117

2117

MFH Bifangbünden, 4710 Klus-Balsthal SO

Einfache Gesellschaft Bifangbünden, Säntisweg 4, 8832 Wilen bei Wollerau SZ

Haus A
337.86 m²

Haus B
337.86 m²

Trafostation
37.46 m²

Total ÜZ = 713.18 m²

Zulässige Überbauungsziffer: 0.350

Anrechenbare Grundstückfläche: 2'538.00 m² =                

ÜZ zul. = 0.350 x 2'538.00 m²

ÜZ eff. = 713.18 : 2'538.00 m²  = 0.2810

ÜZ rest. 888.30 - 713.18

8853 Lachen, 2022-11-04 / ED

175.12 m² =                              

0.281=                                       

888.30 m² =                              

ÜBERBAUUNGSZIFFER-BERECHNUNG

ZUSAMMENSTELLUNG

07.11.2022 Seite 1 von 1



Objekt
Bauherrschaft

Objekt
Datum:

2117 MFH Bifangbünden, 4710 Balsthal SO
Einfache Gesellschaft Bifangbünden, Säntisweg 4, 8832 Wilen bei Wollerau SZ

Qualitätsverfahren Überbauung Bifangbünden - Wohnungsspiegel Variante 2 Gebäude
2023-01-20 / ED Revidiert:

Masstab: 1:1002117

2117

MFH Bifangbünden, 4710 Klus-Balsthal SO

Einfache Gesellschaft Bifangbünden, Säntisweg 4, 8832 Wilen bei Wollerau SZ

P00 Erdgeschoss Balkon/Terrasse NWF/Whg NWF

1 -Zi-Whg 1 Stk 22.06 m²                    22.57 m²                  22.57 m²   =                 

 1 1/2-Zi-Whg 1 Stk 18.49 m²                    29.98 m²                  29.98 m²   =                 

2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 26.81 m²                    43.49 m²                  43.49 m²   =                 

2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 27.60 m²                    43.05 m²                  43.05 m²   =                 

3 1/2-Zi-Whg 1 Stk 33.26 m²                    60.63 m²                  60.63 m²   =                 

199.72 m²   =               

P01 1.Obergeschoss
1 -Zi-Whg 1 Stk 22.06 m²                    22.57 m²                  22.57 m²   =                 

1 -Zi-Whg 1 Stk 13.15 m²                    20.31 m²                  20.31 m²   =                 

 1 1/2-Zi-Whg 1 Stk 18.49 m²                    29.98 m²                  29.98 m²   =                 

2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 26.51 m²                    43.49 m²                  43.49 m²   =                 

2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 27.90 m²                    43.05 m²                  43.05 m²   =                 

3 1/2-Zi-Whg 1 Stk 33.26 m²                    60.63 m²                  60.63 m²   =                 

220.03 m²   =               

P02 2.Obergeschoss
1 -Zi-Whg 1 Stk 22.06 m²                    22.57 m²                  22.57 m²   =                 

1 -Zi-Whg 1 Stk 13.15 m²                    20.31 m²                  20.31 m²   =                 

 1 1/2-Zi-Whg 1 Stk 18.49 m²                    29.98 m²                  29.98 m²   =                 

2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 26.51 m²                    43.49 m²                  43.49 m²   =                 

2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 27.90 m²                    43.05 m²                  43.05 m²   =                 

3 1/2-Zi-Whg 1 Stk 33.26 m²                    60.63 m²                  60.63 m²   =                 

220.03 m²   =               

P03 3.Obergeschoss
1 -Zi-Whg 1 Stk 22.06 m²                    22.57 m²                  22.57 m²   =                 

1 -Zi-Whg 1 Stk 13.15 m²                    20.31 m²                  20.31 m²   =                 

 1 1/2-Zi-Whg 1 Stk 18.49 m²                    29.98 m²                  29.98 m²   =                 

2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 26.51 m²                    43.49 m²                  43.49 m²   =                 

2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 27.90 m²                    43.05 m²                  43.05 m²   =                 

3 1/2-Zi-Whg 1 Stk 33.26 m²                    60.63 m²                  60.63 m²   =                 

220.03 m²   =               

Total Haus A   23 Stk  =   859.81 m²   =         

WOHNUNGSSPIEGEL

Haus A

Seite 1 von 2

2117

MFH Bifangbünden, 4710 Klus-Balsthal SO

Einfache Gesellschaft Bifangbünden, Säntisweg 4, 8832 Wilen bei Wollerau SZ

WOHNUNGSSPIEGEL

P00 Erdgeschoss Balkon/Terrasse NWF/Whg NWF

1 -Zi-Whg 1 Stk 22.06 m²                    22.57 m²                  22.57 m²   =                 

 1 -Zi-Whg 1 Stk 10.85 m²                    22.01 m²                  22.01 m²   =                 

2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 26.51 m²                    43.49 m²                  43.49 m²   =                 

2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 27.90 m²                    43.05 m²                  43.05 m²   =                 

3 1/2-Zi-Whg 1 Stk 33.26 m²                    60.63 m²                  60.63 m²   =                 

191.75 m²   =               

P01 1.Obergeschoss
1 -Zi-Whg 1 Stk 22.06 m²                    22.57 m²                  22.57 m²   =                 

1 -Zi-Whg 1 Stk 10.85 m²                    22.01 m²                  22.01 m²   =                 

 1 1/2-Zi-Whg 1 Stk 18.49 m²                    29.98 m²                  29.98 m²   =                 

2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 26.51 m²                    43.49 m²                  43.49 m²   =                 

2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 27.90 m²                    43.05 m²                  43.05 m²   =                 

3 1/2-Zi-Whg 1 Stk 33.26 m²                    60.63 m²                  60.63 m²   =                 

221.73 m²   =               

P02 2.Obergeschoss
1 -Zi-Whg 1 Stk 22.06 m²                    22.57 m²                  22.57 m²   =                 

1 -Zi-Whg 1 Stk 10.85 m²                    22.01 m²                  22.01 m²   =                 

 1 1/2-Zi-Whg 1 Stk 18.49 m²                    29.98 m²                  29.98 m²   =                 

2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 26.51 m²                    43.49 m²                  43.49 m²   =                 

2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 27.90 m²                    43.05 m²                  43.05 m²   =                 

3 1/2-Zi-Whg 1 Stk 33.26 m²                    60.63 m²                  60.63 m²   =                 

221.73 m²   =               

P03 3.Obergeschoss
1 -Zi-Whg 1 Stk 22.06 m²                    22.57 m²                  22.57 m²   =                 

1 -Zi-Whg 1 Stk 10.85 m²                    22.01 m²                  22.01 m²   =                 

1 1/2-Zi-Whg 1 Stk 18.49 m²                    29.98 m²                  29.98 m²   =                 

2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 26.51 m²                    43.49 m²                  43.49 m²   =                 

2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 27.90 m²                    43.05 m²                  43.05 m²   =                 

3 1/2-Zi-Whg 1 Stk 33.26 m²                    60.63 m²                  60.63 m²   =                 

221.73 m²   =               

Total Haus B   23 Stk  =   856.94 m²   =         

ZUSAMMENSTELLUNG

Anzahl

Haus A   23 Stk       
Haus B   23 Stk       

Total   46 Stk       

8853 Lachen, 2023-01-17 / ED

1'716.75 m²                                       

859.81 m²                                          
856.94 m²                                          

NWF      

Haus B

Seite 2 von 2



Objekt
Bauherrschaft

Objekt
Datum:

2117 MFH Bifangbünden, 4710 Balsthal SO
Einfache Gesellschaft Bifangbünden, Säntisweg 4, 8832 Wilen bei Wollerau SZ

Qualitätsverfahren Überbauung Bifangbünden - Setzung Variante 3 Gebäude
2023-01-20 / ED Revidiert:

Masstab: 1:5002117
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Adressierung

Parkierung oberird.
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Objekt
Bauherrschaft

Objekt
Datum:

2117 MFH Bifangbünden, 4710 Balsthal SO
Einfache Gesellschaft Bifangbünden, Säntisweg 4, 8832 Wilen bei Wollerau SZ

Qualitätsverfahren Überbauung Bifangbünden - Untergeschoss Variante 3 Gebäude
2023-01-20 / ED Revidiert:

Masstab: 1:2002117

Tem
p3

Temp4

122.36 m2

81.03 m2

90.78 m2

62.73 m2

37.80 m2

57.44 m2

50.04 m2

49.62 m2

24223545

911
1436

1839

1840 26012602

3330

(3369)

Sagibachweg

Zehntenweg

Zollhusgässl
i

3

7a

7

5a

3

7b

8 PP bestehend
z.G. Kat.-Nr. 1605
davon 4 Besucher-PP

Einstellhalle
Total 43 PP Bewohner

NNF
Keller

NNF
Keller / Technik

Haus A

Haus B

NNF
Keller

Einstellhalle bestehend

Reihe
Doppelparker

NNF
Keller

NNF
Keller / Technik

NNF
Keller / Technik

NNF
Keller

NNF
Keller

Haus C



Objekt
Bauherrschaft

Objekt
Datum:

2117 MFH Bifangbünden, 4710 Balsthal SO
Einfache Gesellschaft Bifangbünden, Säntisweg 4, 8832 Wilen bei Wollerau SZ

Qualitätsverfahren Überbauung Bifangbünden - Erdgeschoss Variante 3 Gebäude
2023-01-20 / ED Revidiert:

Masstab: 1:2002117

Tem
p3

Temp4

60.63 m2

43.05 m2

22.57 m2

43.49 m2

24.50 m2

22.01 m2

10.85 m2

27.90 m2

22.06 m2

33.26 m2

44.98 m2

24.49 m2

28.35 m2

38.02 m2

45.24 m2

46.00 m2

21.20 m2

60.60 m2

10.08 m2

39.04 m2

10.45 m2

35.68 m2

21.79 m2

26.39 m2

11.17 m2

25.86 m2

24223545

911
1436

1839

1840 26012602

3330

(3369)

Zehntenweg

3

7a

7

5a

3

7bKinderspielplatz

1 Zi

3.5 Zi

3.5 Zi

1 Zi

2.5 Zi

2.5 Zi

1 Zi

Velos/
KiWa

Haus A

Haus B

G
renzabstand 8.7 m

ab 27 m
 bei 4 VG

Sagibachweg

Zollhusgässl
i

A

A

Trafostation

Haus C

2.5 Zi

1.5 Zi

2.5 Zi

Velos/
KiWa

2.5 Zi

1 Zi

Velos/
KiWa

Strassenabstand 3 m

Strassenabstand 4 m

Kurzzeit PP

Kurzzeit PP

26.51 m2

Grenzabstand 5.7 m

ab 12 m bei 4 VG

Grenzabsta
nd 5.7 m

ab 12 m bei 4 VG

G
renzabstand 6.7 m

ab 17 m
 bei 4 VG

G
renzabstand 5.7 m

ab 12 m
 bei 4 VG



Objekt
Bauherrschaft

Objekt
Datum:

2117 MFH Bifangbünden, 4710 Balsthal SO
Einfache Gesellschaft Bifangbünden, Säntisweg 4, 8832 Wilen bei Wollerau SZ

Qualitätsverfahren Überbauung Bifangbünden - 1. - 3. Obergeschoss Variante 3 Gebäude
2023-01-20 / ED Revidiert:

Masstab: 1:2002117

Tem
p3

Temp4

60.63 m2

43.05 m2

22.57 m2

43.49 m2

24.50 m2

22.01 m2

10.85 m2

27.90 m2

22.06 m2

33.26 m2

44.98 m2

24.49 m2

28.35 m2

45.12 m2

45.24 m2

65.21 m2

21.20 m2

60.60 m2

41.56 m2

10.45 m2

42.20 m2

24.01 m2

26.39 m2

11.17 m2

25.86 m2

30.33 m2

24223545

911
1436

1839

1840 26012602

3330

(3369)

Zehntenweg

3

7a

7

5a

3

7bKinderspielplatz

3.5 Zi

1 Zi

2.5 Zi

2.5 Zi

1 Zi

Velos/
KiWa

Sagibachweg

Zollhusgässl
i

A

A

Trafostation

3.5 Zi

3.5 Zi

1 Zi

1 Zi

2.5 Zi

1.5 Zi

2.5 Zi

2.5 Zi

Haus A

Haus B

Haus C

26.51 m2



Objekt
Bauherrschaft

Objekt
Datum:

2117 MFH Bifangbünden, 4710 Balsthal SO
Einfache Gesellschaft Bifangbünden, Säntisweg 4, 8832 Wilen bei Wollerau SZ

Qualitätsverfahren Überbauung Bifangbünden - Berechnung Überbauungsziffer Variante 3 Gebäude
2023-01-20 / ED Revidiert:

Masstab: 1:1002117

2117

MFH Bifangbünden, 4710 Klus-Balsthal SO

Einfache Gesellschaft Bifangbünden, Säntisweg 4, 8832 Wilen bei Wollerau SZ

Haus A
220.76 m²

Haus B
337.86 m²

Haus C
280.24 m²

Trafostation
37.46 m²

Total ÜZ = 876.32 m²

Zulässige Überbauungsziffer: 0.350

Anrechenbare Grundstückfläche: 2'538.00 m² =                

ÜZ zul. = 0.350 x 2'538.00 m²

ÜZ eff. = 876.32 : 2'538.00 m²  = 0.3453

ÜZ rest. 888.30 - 876.32

8853 Lachen, 2023-01-19 / ED

11.98 m² =                                

0.345=                                       

888.30 m² =                              

ÜBERBAUUNGSZIFFER-BERECHNUNG

ZUSAMMENSTELLUNG

22.01.2023 Seite 1 von 1



Objekt
Bauherrschaft

Objekt
Datum:

2117 MFH Bifangbünden, 4710 Balsthal SO
Einfache Gesellschaft Bifangbünden, Säntisweg 4, 8832 Wilen bei Wollerau SZ

Qualitätsverfahren Überbauung Bifangbünden - Wohnungsspiegel Variante 3 Gebäude
2023-01-20 / ED Revidiert:

Masstab: 1:1002117

2117

MFH Bifangbünden, 4710 Klus-Balsthal SO

Einfache Gesellschaft Bifangbünden, Säntisweg 4, 8832 Wilen bei Wollerau SZ

P00 Erdgeschoss Balkon/Terrasse NWF/Whg NWF

1 -Zi-Whg 1 Stk 10.45 m²                    21.20 m²                  21.20 m²   =                 

2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 35.68 m²                    46.00 m²                  46.00 m²   =                 

3 1/2-Zi-Whg 1 Stk 39.04 m²                    60.60 m²                  60.60 m²   =                 

127.80 m²   =               

P01 1.Obergeschoss
1 -Zi-Whg 1 Stk 10.45 m²                    21.20 m²                  21.20 m²   =                 

3 1/2-Zi-Whg 1 Stk 42.20 m²                    65.21 m²                  65.21 m²   =                 

3 1/2-Zi-Whg 1 Stk 41.56 m²                    60.60 m²                  60.60 m²   =                 

147.01 m²   =               

P02 2.Obergeschoss
1 -Zi-Whg 1 Stk 10.45 m²                    21.20 m²                  21.20 m²   =                 

3 1/2-Zi-Whg 1 Stk 42.20 m²                    65.21 m²                  65.21 m²   =                 

3 1/2-Zi-Whg 1 Stk 41.56 m²                    60.60 m²                  60.60 m²   =                 

147.01 m²   =               

P03 3.Obergeschoss
1 -Zi-Whg 1 Stk 10.45 m²                    21.20 m²                  21.20 m²   =                 

3 1/2-Zi-Whg 1 Stk 42.20 m²                    65.21 m²                  65.21 m²   =                 

3 1/2-Zi-Whg 1 Stk 41.56 m²                    60.60 m²                  60.60 m²   =                 

147.01 m²   =               

Total Haus A   12 Stk  =   568.83 m²   =         

WOHNUNGSSPIEGEL

Haus A

Seite 1 von 3

2117

MFH Bifangbünden, 4710 Klus-Balsthal SO

Einfache Gesellschaft Bifangbünden, Säntisweg 4, 8832 Wilen bei Wollerau SZ

WOHNUNGSSPIEGEL

P00 Erdgeschoss Balkon/Terrasse NWF/Whg NWF

1 -Zi-Whg 1 Stk 22.06 m²                    22.57 m²                  22.57 m²   =                 

 1 -Zi-Whg 1 Stk 10.85 m²                    22.01 m²                  22.01 m²   =                 

2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 26.51 m²                    43.49 m²                  43.49 m²   =                 

2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 27.90 m²                    43.05 m²                  43.05 m²   =                 

3 1/2-Zi-Whg 1 Stk 33.26 m²                    60.63 m²                  60.63 m²   =                 

191.75 m²   =               

P01 1.Obergeschoss
1 -Zi-Whg 1 Stk 22.06 m²                    22.57 m²                  22.57 m²   =                 

1 -Zi-Whg 1 Stk 10.85 m²                    22.01 m²                  22.01 m²   =                 

 1 1/2-Zi-Whg 1 Stk 18.49 m²                    29.98 m²                  29.98 m²   =                 

2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 26.51 m²                    43.49 m²                  43.49 m²   =                 

2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 27.90 m²                    43.05 m²                  43.05 m²   =                 

3 1/2-Zi-Whg 1 Stk 33.26 m²                    60.63 m²                  60.63 m²   =                 

221.73 m²   =               

P02 2.Obergeschoss
1 -Zi-Whg 1 Stk 22.06 m²                    22.57 m²                  22.57 m²   =                 

1 -Zi-Whg 1 Stk 10.85 m²                    22.01 m²                  22.01 m²   =                 

 1 1/2-Zi-Whg 1 Stk 18.49 m²                    29.98 m²                  29.98 m²   =                 

2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 26.51 m²                    43.49 m²                  43.49 m²   =                 

2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 27.90 m²                    43.05 m²                  43.05 m²   =                 

3 1/2-Zi-Whg 1 Stk 33.26 m²                    60.63 m²                  60.63 m²   =                 

221.73 m²   =               

P03 3.Obergeschoss
1 -Zi-Whg 1 Stk 22.06 m²                    22.57 m²                  22.57 m²   =                 

1 -Zi-Whg 1 Stk 10.85 m²                    22.01 m²                  22.01 m²   =                 

1 1/2-Zi-Whg 1 Stk 18.49 m²                    29.98 m²                  29.98 m²   =                 

2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 26.51 m²                    43.49 m²                  43.49 m²   =                 

2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 27.90 m²                    43.05 m²                  43.05 m²   =                 

3 1/2-Zi-Whg 1 Stk 33.26 m²                    60.63 m²                  60.63 m²   =                 

221.73 m²   =               

Total Haus B   23 Stk  =   856.94 m²   =         

Haus B

Seite 2 von 3



Objekt
Bauherrschaft

Objekt
Datum:

2117 MFH Bifangbünden, 4710 Balsthal SO
Einfache Gesellschaft Bifangbünden, Säntisweg 4, 8832 Wilen bei Wollerau SZ

Qualitätsverfahren Überbauung Bifangbünden - Wohnungsspiegel Variante 3 Gebäude
2023-01-20 / ED Revidiert:

Masstab: 1:1002117

2117

MFH Bifangbünden, 4710 Klus-Balsthal SO

Einfache Gesellschaft Bifangbünden, Säntisweg 4, 8832 Wilen bei Wollerau SZ

WOHNUNGSSPIEGEL

P00 Erdgeschoss Balkon/Terrasse NWF/Whg NWF

1 -Zi-Whg 1 Stk 21.79 m²                    24.49 m²                  24.49 m²   =                 

1 1/2-Zi-Whg 1 Stk 11.17 m²                    28.35 m²                  28.35 m²   =                 

2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 26.39 m²                    44.98 m²                  44.98 m²   =                 

2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 25.86 m²                    45.24 m²                  45.24 m²   =                 

143.06 m²   =               

P01 1.Obergeschoss
1 -Zi-Whg 1 Stk 21.79 m²                    24.49 m²                  24.49 m²   =                 

1 1/2-Zi-Whg 1 Stk 11.17 m²                    28.35 m²                  28.35 m²   =                 

 2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 26.39 m²                    44.98 m²                  44.98 m²   =                 

2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 25.86 m²                    45.24 m²                  45.24 m²   =                 

2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 30.33 m²                    45.12 m²                  45.12 m²   =                 

188.18 m²   =               

P02 2.Obergeschoss
1 -Zi-Whg 1 Stk 21.79 m²                    24.49 m²                  24.49 m²   =                 

1 1/2-Zi-Whg 1 Stk 11.17 m²                    28.35 m²                  28.35 m²   =                 

 2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 26.39 m²                    44.98 m²                  44.98 m²   =                 

2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 25.86 m²                    45.24 m²                  45.24 m²   =                 

2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 30.33 m²                    45.12 m²                  45.12 m²   =                 

188.18 m²   =               

P03 3.Obergeschoss
1 -Zi-Whg 1 Stk 21.79 m²                    24.49 m²                  24.49 m²   =                 

1 1/2-Zi-Whg 1 Stk 11.17 m²                    28.35 m²                  28.35 m²   =                 

2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 26.39 m²                    44.98 m²                  44.98 m²   =                 

2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 25.86 m²                    45.24 m²                  45.24 m²   =                 

2 1/2-Zi-Whg 1 Stk 30.33 m²                    45.12 m²                  45.12 m²   =                 

188.18 m²   =               

Total Haus C   19 Stk  =   707.60 m²   =         

ZUSAMMENSTELLUNG

Anzahl

Haus A   12 Stk       
Haus B   23 Stk       
Haus C   19 Stk       

Total   54 Stk       

8853 Lachen, 2023-01-19 / ED

2'133.37 m²                                       

568.83 m²                                          

707.60 m²                                          

NWF      

856.94 m²                                          

Haus C
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Objekt
Bauherrschaft

Objekt
Datum:

2117 MFH Bifangbünden, 4710 Balsthal SO
Einfache Gesellschaft Bifangbünden, Säntisweg 4, 8832 Wilen bei Wollerau SZ

Qualitätsverfahren Überbauung Bifangbünden - Visualisierung
2023-01-20 / ED Revidiert:

Masstab: 1:1502117

Perspektive Nord



Objekt
Bauherrschaft

Objekt
Datum:

2117 MFH Bifangbünden, 4710 Balsthal SO
Einfache Gesellschaft Bifangbünden, Säntisweg 4, 8832 Wilen bei Wollerau SZ

Qualitätsverfahren Überbauung Bifangbünden - Setzung Variante Randbebauung
2023-01-20 / ED Revidiert:

Masstab: 1:5002117
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Haus B
1605

Strassenabstand 3 m

Strassenabstand 4 m

Adressierung

Parkierung oberird.

Private Aussenräume

Öffentl. Aussenräume



Objekt
Bauherrschaft

Objekt
Datum:

2117 MFH Bifangbünden, 4710 Balsthal SO
Einfache Gesellschaft Bifangbünden, Säntisweg 4, 8832 Wilen bei Wollerau SZ

Qualitätsverfahren Überbauung Bifangbünden - Setzung Variante L-Form
2023-01-20 / ED Revidiert:

Masstab: 1:5002117
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1605

Strassenabstand 3 m

Strassenabstand 4 m

Adressierung

Parkierung oberird.

Private Aussenräume

Öffentl. Aussenräume



Objekt
Bauherrschaft

Objekt
Datum:

2117 MFH Bifangbünden, 4710 Balsthal SO
Einfache Gesellschaft Bifangbünden, Säntisweg 4, 8832 Wilen bei Wollerau SZ

Qualitätsverfahren Überbauung Bifangbünden - Referenzen Fassadengestaltung
2023-01-20 / ED Revidiert:

Masstab: 1:120, 1:2502117

Überbauung Hofmatt West, Solothurn, 2013
Flury und Rudolf Architekten

Überbauung "Wohne ir Hoschtet", Langendorf, 2017
ssm Architekten
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